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KUJAWSKI-POMORSKI
WOJEWODZKI INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
w Bydgoszczy

WINB.7730.5.2015

SPRAWOZDANIE
z kontroli przeprowadzonej w trybie uproszczonym
Starosty Bydgoskiego, jako organu administracji architektoniczno-budowlanej

W zwiazku z pismem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bydgosz-
czy z dnia 20.05.2015 r. znak: PINB.041.19.2015.Z], dziatajac w oparciu o art.6 ust.5 i art.11
ustawy z dnia 15.07.2011 r. o kontroli w administracji rzagdowej (Dz. U. Nr 185, poz.1092, z
pdézn. zm.) oraz art.84b ust.1 Prawa budowlanego (tekst jednolity Dz. U. 2013, poz.1409, z
pbézn. zm.), przeprowadzitem w dniach 03. — 10.06.2015 r., kontrolg w trybie uproszczonym
Starosty Bydgoskiego, jako organu administracji architektoniczno-budowlanej, w sprawie
postepowania administracyjnego w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzie-
lenia pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wol-
nostojacej, na dzialce nr 123/2 w m. Lochowo
Zgodnie z art.52 ust.4 ustawy o kontroli w administracji rzadowej, kontrola przeprowadzona
w trybie uproszczonym koficzy si¢ sporzadzeniem sprawozdania z kontroli.

Zespo6t kontrolny w sktadzie:

1. Jerzy Ledochowski — naczelnik wydziaty inspekcji i kontroli,

2. Ewa Usewicz — naczelnik wydziatu orzeczniczo-prawnego,

3. Anna Bromka — specjalista w wydziale orzeczniczo-prawnym,
w trakcie przeprowadzonej kontroli, w oparciu o zebrany material dowodowy w sprawie,
przedtozony do kontroli przez dyrektora wydziatu budownictwa Starostwa Bydgoskiego —
Mari¢ Krauze, ustalil:

1. Inwestor Mirostaw Kunicki, wnioskiem z dnia 14.02.2015 r., skorygowanym w dniu
20.02.2015 r. (data wptywu do organu dnia 25.02.2015 r.), wystapil do Starosty Byd-
goskiego o udzielenie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go z garazem wbudowanym w bryle budynku i zbiornika bezodplywowego na Scieki
sanitarne o poj. = 9,5 m3, na terenie dziatki nr 123/2 w Lochowie. Do wniosku zala-
czono:

e 4 egzemplarze projektu budowlanego z dnia 27.01.2015 r., ktéry byl adaptacja
projektu gotowego architektoniczno-budowlanego dwukondygnacyjnego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym w bryle budynku oraz
czes$ciowym podpiwniczeniem typu ,,Arabella IIAP” wraz z instalacjami i urzg-
dzeniami technicznymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, w tym bezod-
plywowym zbiornikiem na $cieki sanitarne o poj. V=9,5 m3, na terenie dziatki o
numerze ewidencyjnym 123/2 obreb Lochowo gm. Biale Blota powiat bydgoski
wojewodztwo kujawsko-pomorskie,



e o$wiadczenia o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
o$wiadczenie za inwestora podpisata Magdalena Kunicka.
Pracownik organu na wniosku o pozwolenie na budowe, w dniu 02.03.2015 potwier-
dzit kompletnos¢ wniosku.
W oparciu o wniosek inwestora z dnia 25.02.2015 r. (data wptywu do organu) , Staro-
sta Bydgoski decyzjg nr 490/2015 z dnia 29.04.2015 r. znak: WB.6740.240.2015, za-
twierdzit projekt budowlany i udzielil pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej wg projektu gotowego typu ,,Arabella II
AP” wraz ze szczelnym zbiornikiem bezodpltywowym na nieczystosci ciekle o V=9,5
m3 na dzialce nr 123/2 w miejscowosci Lochowo gmina Biate Blota.
Istotnym faktem dla przeprowadzonego przez organ administracji architektoniczno-
budowlanej Starostwa Bydgoskiego postgpowania w sprawie udzielenia pozwolenia
na budowe, rzeczonego budynku mieszkalnego, bylo przeprowadzone postgpowanie
przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bydgoszczy w przedmiocie
samowolnej budowy obiektu budowlanego, sktadajacego si¢ z obiektu o konstrukeji
drewnianej o wymiarach 5,0 x 5,0 m2 polaczonego z wiata drewniang o wymiarach
4,0 x 4,0 m2 (faczna powierzchnia zabudowa 41,0 m2), na terenie dziatki nr 123 przy
ul. Leszczynowej w m. Lochowo.
Postepowanie przed powiatowym organem nadzoru budowlanego zakonczylo si¢ wy-
daniem decyzji z dnia 26.03.2014 r. znak: PINB.541.2.2013 ZJ, w oparciu o art.48
ust.] Prawa budowlanego, nakazujacej inwestorowi Mirostawowi Kunickiemu roz-
biérke wyzej wymienionego obiektu budowlanego. Po wniesieniu przez inwestora
odwolania od tej decyzji, w postgpowaniu odwolawczym Kujawsko-Pomorski Woje-
wddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w Bydgoszezy decyzja z dnia 30.09.2014 r.
znak: WINB-WOP.7721.69.2014.ET, utrzymal w mocy zaskarzona decyzje¢ organu
pierwszej instancji. Decyzje organéw nadzoru budowlanego pierwszej i drugiej in-
stancji zostaty przekazane do Starostwa Powiatowego w Bydgoszczy:
e wdniu27.03.2014 r, orzeczenie powiatowego organu nadzoru budowlanego,
e wdniu 03.10.2014 r., orzeczenie wojewddzkiego organu nadzoru budowlanego.
Decyzja organu odwotawczego (drugiej instancji) zostala zaskarzona do Wojewodz-
kiego Sgdu Administracyjnego w Bydgoszczy. Na dzien prowadzonego postgpowania
kontrolnego sad nie wydat wyroku w tej sprawie.
. Dziatka nr 123/2 w m. Lochowo, na terenie ktorej posadowiony zostal rzeczony bu-
dynek mieszkalny jednorodzinny, powstata z podziatu dziatki nr 123 w m. Lochowo,
podzial ten zostal naniesiony na mape numeryczng w dniu 03.04.2014 r. Nalezy jed-
nak wskazaé, iz samowolnie wybudowany obiekt budowlany, ktéry jest objety naka-
zem przymusowej rozbidrki jest posadowiony na tej samej dzialce nr 123/2. Na uwa-
ge zastuguje takze fakt, ze na planie zagospodarowania terenu dziatki nr 123/2 w Lo-
chowie, bedacym integralng czescig projektu budowlanego budynku mieszkalnego,
obiekt budowlany podlegajacy rozbiorce nie zostal naniesiony.
Dla ustalen niniejszej kontroli istotne znaczenie ma zapis art.35 ust.5 Prawa budow-
lanego, ktory stanowi: ,,Wiasciwy organ wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia
projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe, jezeli na terenie, ktdrego
dotyczy projekt zagospodarowania dzialki lub terenu, znajduje sie obiekt budowlany,
w stosunku do ktorego orzeczono nakaz rozbidrki.”
Zatwierdzenie projektu budowlanego i udzielenie pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, w przedmiotowej sprawie, uchybito cytowanemu
wyzej art.35 ust.5 Prawa budowlanego.




Uwzgledniajac powyzsze ustalenia, zwigzane bezposrednio z przedmiotem kontroli
przeprowadzonej w trybie uproszczonym, nalezy wskaza¢ na nieprawidlowos¢ polegajacg na
zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzielaniu pozwolenia na budowe, dla budynku miesz-
kalnego jednorodzinnego zlokalizowanego na terenie, na ktérym wybudowano obiekt budow-
lany bez wymaganego przepisami prawa pozwolenia na budowg, w stosunku do ktérego orze-
czono nakaz jego przymusowej rozbiorki. Obiekt ten na dzien kontroli nie zostal, mimo naka-
zu, rozebrany i jest uzytkowany.

Z tego wzgledu nalezy rozwazy¢ wszezgcie postgpowania nadzwyczajnego w przedmiocie
wyeliminowania z obrotu prawnego pozwolenia na budowe rzeczonego budynku mieszkalne-
go jednorodzinnego.

i I |
_Adam Kp\|ék
L - Z-Ca Woxewéc;zme?z ‘Znsuskiora

Otrzymujg:
1/ Starosta Bydgoski

2/ Wojewoda Kujawsko-Pomorski
3/ ala




