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Odpowiadajgc na interpelacj¢ z dnia 17 sierpnia 2018 r. w sprawie decyzji nr 1141/2018
z dnia 13.07.2018 r. znak WB.6740.168.2018 zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej
pozwolenia na budowe dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie
zabudowy wolnostojgcej na terenie dziatek nr 563/4 i 563/11 w miejscowosci Osielsko
wyjasniam, co nastepuje.

W dniu 13.07.2018 r. wydana zostala decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany
i udzielajgca pozwolenia na budowe dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w ukladzie zabudowy wolnostojgcej na terenie dziatek nr 563/4 1 563/11 w miejscowosci
Osielsko gmina Osielsko. Kazdy z budynkow posiada dwa lokale mieszkalne, co jest zgodne
z art. 3 pkt. 2a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane — przez budynek mieszkalny
jednorodzinny nalezy rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz dwdch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Przedmiotowe dziatki nr ew. 563/4 1 563/11 polozone w miejscowosci Osielsku objete
sg ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwalg
Rady Gminy Osielsko Nr V/63/2015 z dnia 16 czerwca 2015 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Kuj.
— Pom. Poz. 2133 z dnia 3 lipca 2015 r.), znajdujg si¢ w granicach obszaru funkcjonalno
- przestrzennego oznaczonego w miejscowym planie symbolem ,,D-23 MN/U - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, na ktérym obowigzuje m.in:
powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki lub terenu, minimum 60 % powierzchni
dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub
ozdobna), wydzielenie miejsc parkingowych minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie
w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zgodnie z tre$cig art. 35 ust. 1 pkt 1 Ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odr¢bnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego tutejszy organ sprawdzil zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz. zgodno$¢ projektu
zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi.

Interpretacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinna by¢
dokonywana zgodnie z ogdlnymi regutami wykladni tekstu prawnego. Tak, wigc podstawowa
metoda wykladni planu miejscowego jest wykladnia jezykowa, bazujgca na dostownym
rozumieniu tresci przepisu. W ustaleniach obowigzujacego miejscowego planu dla w/w
dziatek brak jest zapiséw okreslajacych liczbe budynkéw na jednej dziatce, minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z wylaczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej 800 m?, co dla przedmiotowych dziatek
jest spelnione — dziatka nr 563/11 ma powierzchni¢ 0,2000 ha, a dzialka nr 563/4 ma



powierzchnie 0,1603 ha. W projekcie zagospodarowania terenu wskazano lokalizacje miejsc
parkingowych na terenie inwestycji oraz wykazano spelnienie ustalen dot. wielko$ci
powierzchni biologicznie czynnej. Zgodnie z art. § 23 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6w technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w zabudowie jednorodzinnej, zagrodowe;j i rekreacji
indywidulanej nie okresla si¢ odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 112 tj. odlegtosci miejsc
do gromadzenia odpadéw stalych od okien i drzwi do budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz od granicy dziatki budowlanej. Inwestor przedtozyt
uzgodnienie obstugi komunikacyjnej inwestycji z dnia 23.03.2018 r. znak
GZK.7230.10.027.2018.TS poprzez 20 zjazdéw. Projekt budowlany, w tym projekt
zagospodarowania terenu uzgodniony zostal przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych.

Zgodnie z tredcig § 3 ust. la Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
ilekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o dzialce budowlanej nalezy przez to rozumieé
nieruchomo$¢ gruntowag lub dzialke gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z rozporzadzenia, odrebnych przepisow
1 aktow prawa miejscowego. W sktad odrgbnych nieruchomosci gruntowych wehodza zardwno
pojedyncze dziatki ewidencyjne, jak i wicksza liczba dziafek ewidencyjnych. Przedmiotowe
dziatki stanowiag zgodnie z ksiega wieczysta jedng nieruchomo$¢, dla ktorej sporzadzono
projekt zagospodarowania terenu, lokalizacja przedmiotowych budynkow wzgledem granic
jest zatem zgodna z obowigzujacymi przepisami  oraz ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Odnoszgc si¢ do kwestii wydajnosci
przylaczy elektrycznych, wodociggowych i kanalizacyjnych, w obowigzujacym stanie
prawnym brak jest obowigzku zalaczenia do projektu budowlanego warunkow przylaczenia
do sieci elektroenergetycznej, kanalizacyjnej oraz wodociagowej.
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